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KALLELSE TILL ORDINARIE
FORENINGSSTAMMA

DAG Mandagen den 10 maj 2004 kl. 19.00

LOKAL  Akarnas Hus, Vendevagen 90.

DAGORDNING

Stdmmans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av ordférande for stdimman

Anmélan av styrelsens val av protokollforare

Val av tva justeringsman

Fragan om stamman blivit behorigen utlyst

Faststallande av rostlangd

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréattelse

10. Fragan om faststillande av balans- och resultatrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

13. Arvode at styrelse och revisor

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och suppleanter

16. Val av valberedning

17. Stadgeenligt inkomna motioner

18. Antagande av styrelsens forslag till stadgar och forslag till tillagg till
ordningsregler

19. Stdmmans avslutande

20. Ovriga fragor

©CoNo~WNE

Danderyd i april 2004

Styrelsen



Brf Timmerhuggaren Org. nr 716418-1302 20030101 — 20031231 2

Ore/KWH

2003, Brf Timmerhuggarens 20:e verksamhetsar.

Foreningens 20:e verksamhets ar ar pa vag att laggas till handlingarna och vi kan i
efterhand konstatera att det i stort sett forlopt som forviantat. Nagra handelser finns
det dock anledning att informera om samt att blicka framat.

Installationen av fjarrvarme slutfordes under ret och den officiella starten skedde i
slutet av januari. Med facit i hand s& kan vi tryggt saga att allt har fungerat mycket
bra, ett stort tack till Ake for hans insatser. Den fréga som det finns skal att stalla
sig &r hur &r ekonomin i jamforelse med oljeuppvérming och varmepump. En direkt
jamforelse mellan 2002 och 2003, krona mot krona visar att fjarrvarme ar dyrare,

2002 2003 Skillnad
Uppvarmining 679 000:- 694 000:- -15000:-

Att jamfora pa detta satt ar inte helt korrekt vi kan istallet rakna om 2002 ars olje-
pris till det pris som gallde i januari 2003 och sedan gora motsvarande jamforelse,

2002 2003 Skillnad
Uppvarmning 853 000:- 694 000:- 159 000:-

Lat oss inte fasta allfor stor uppmarksamhet vid om jamforelsen ar helt korrekt eller
ej, 13t oss noja oss med att konstatera, sa har langt ar vi nojd med installationen, hur
den fungerar och den komfort som vi fatt.

Ett annat aterkommande dmne som varit uppe till diskussion flera ganger &r
elférbrukning och elpriser, det sista speciellt under hdsten 2002 och vintern 2003.
Som alla vet skenade elpriset och nddde hojder som ingen trodde var mojliga, det
varsta scenariot var att det under den forra hosten och vintern skulle fortsatt uppat.
Med facit i hand vet vi att sa inte har skett, priserna har planat ut och varit stabila,
se diagram. Foreningen har tecknat ett tredrigt avtal med Oresundskraft, vi vet dar-
for vilket elpris vi kommer att betala under de tre kommande aren.

El, Spot Priser 2003-2004
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Vi har haft ett gemensamt avtal for hushéllel i fem &r och det finns darfor anledning
att forsoka summera utfallet. Ett antal fragor ar naturliga att stélla sig och den allra
naturligaste ar "forbrukar vi mer el an tidigare?”. Svaret ar Ja, men inte speciellt
mycket mer. Skillnaden i den genomsnittliga férbrukningen mellan &ren 1999 och
2003 &r en 6kning pa 271 kwh.
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Ett standigt aterkommande diskussionsamne under de senaste aren ar
boendekostnader och framforallt beskattningen av boendet. Sedan taxeringsvérden
sldpptes fria har dessa stigit kraftigt. Manga fragor och forslag har rests for att
komma tillratta med “att man inte har rad att bo kvar” i sina gamla hus. Det som
varit heta diskussionsamnen har oftast inte avsett eller haft effekt pa flerbostadshus.

2001 2002 2003

Taxeringsvardet ligger till grund for féljande:

e Berdkning av fastighetsskatten

e Berakning av inkomstskatt

e Berékning av formdgenhetsvérdet per lagenhet.

Till skillnad mot tidigare r, s& har det under forra aret, gatt upp for fler och fler, att
bostadsrattsforeningar, speciellt i Stockholms omradet, dubbelbeskattas. Férutom
fastighetsskatt betalar vi ocksa inkomstskatt. Inkomstskatten &r manga ganger hogre
an fastighetsskatten. For var del uppgar fastighetsskatten till 354 000:- medan in-
komstskatten &r 405 000: -.

For 2004 finns annu inget faststallt taxeringsvérde eftersom det har genomforts en
forenklad fastighetstaxering, det nya taxeringsvérdet berdknas vara klart under juni.
Det finns tecken som tyder pa att vart nya taxeringsvarde kan komma att bli upp-
emot 70 000 000:-.

I skrivande stund vet vi ocksa att rantorna i Sverige har sjunkit till nivéer som ingen
for nagra ar sedan trodde var mojliga, vi kommer att kunna utnyttja detta genom att
vi har 1an som ska omplaceras, styrelsen kommer att utnyttja en kom-bination av
rorliga och fasta rantor samt olika bindningstider..

Ett annat mycket trevligare 4mne, ar att vi i ar kommer att fira féreningens 20 ars

jubileum, jubileet kommer att ske 16rdagen den 5 juni, boka darfér redan nu detta
datum.

Styrelsen
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BOSTADSRATTSFORENINGEN
TIMMERHUGGAREN

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Brf Timmerhuggaren med organisationsnummer 716418-1302, far
harmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret

20030101 - 20031231.
FORVALTNINGSBERATTELSE
Foreningen
Brf Timmerhuggaren bildades 1984 och bestdr av 74 lagenheter som alla ar upp-

latna med bostadsratt. Den totala lagenhetsytan uppgar till 7794 m2 och fordelar sig
enligt foljande:

37st 5:orca 117 m?
18st 4:orca 95 m?
18st 3:orca 89 m?

1st 2:orca 78 m?

Kommersiella ytor uppgdr till 918 m2 och alla &r uthyrda till olika foretag.

Darutover finns 106 garageplatser fordelat pa tva plan.

Styrelse

Styrelsen har under verksamhetsaret haft féljande sammansattning:

Ordférande Rolf Sjéo

V ordférande och ekonomi  Kjell Hogberg

Sekreterare Hanna Jessing avgatt 20031231

Teknisk ledamot Nils-Ake Thorsson

Ledamot Hans Welander

Suppleant Bo Bjoorn

Suppleant Kyu-Whan Song sekreterare fr o m 20040101

Revisorer och valberedning

Revisorer har varit Peter Seleryd, PS Revision & Konsult AB och Folke Berglund
Brf Timmerhuggaren. Revisorssuppleanter har varit Beatriz Malmaqvist, Beatriz
Malmqvist Revisionsbyrd AB och Kristina Lindegren Brf Timmerhuggaren. Vid
ordinarie arsstamma valdes L-G Wallin och Monica Forsell att utgora val-
beredning.

Forvaltning
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Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har skétts av foreningens
styrelse.

Foreningsfragor

11 protokollférda styrelse- och féreningsmoten har hallits under aret. For dessa har
styrelse, valberedning och féreningens revisor ersatts med 182 500:-.

Under 2003 har 5 lagenheter slts, och till nya medlemmar har antagits

Ilghnr11  Goran och Sigrid Tengne'r
Ighnr 37 Marianne Sundeman
Ighnr 37 Ulla Kallenberg

Igh nr44  UIf af Klintberg

Ighnr60  May Atmer

Fastighetsunderhall

Under éret har féljande underhalls-, investerings- och forbattringsarbeten genom-

forts:
Installation av undercentral till fjarrvérme 394 000:-
Summa: 394 000:-

Vilket finansierats genom att avraknas mot fond for underhdll, darutover har
foljande storre underhalls atgarder genomforts.

OVK besiktning 67 000:-
Fjarrvérme anslutning 60 000:-
Tétning av fonster 107 000:-
Reperation av fasad 143 000:-
Summa 377 000:-

Under 2004 har inga speciella atgérder planerats.

Langsiktigt underhall

Styrelsen har under aret uppréattat en langsiktig underhallsplan. Planens syfte ar att
underlatta planeringen av hur och nar underhéllet ska ske, samt verka som underlag
for forslag till hur finansiering ska ske.

Underhallsplan och kommentarer framgar av bilaga 1, under tidigare &r genomfort
underhall framgar av bilaga 2.

Fastighetsskotsel

Den lépande tillsynen av fastigheten, skotsel av pannrum samt 6vrig tillsyn utfors
av styrelsen.

For fastighetsstadning har Stadpoolen anlitats.

KOMMENTAR TILL RESULTAT- OCH BALANSRAKNING
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Foreningens ekonomi &r fortsatt god. Alla kontorslokaler &r uthyrda, i de fall dér
kontrakten har gatt ut har nya kontrakt traffats till en ndgot hogre niva an tidigare.
Foreningen stravar efter att teckna flerariga avtal med hyresgasterna.
I 6vrigt hdnvisas till noter for resultat- och balansrakning, sida 12-14.

Forsakring
Fastigheten &r forsékrad till fullvérde hos Lansforsékringar.
Taxeringsvarde

Fastighetens taxeringsvérde &r 61 982 000:-, vilket fordelar sig enligt féljande:

Fastighet 42 912 000:-
Mark 19 070 000:-
Totalt: 61 982 000:-

KOMMENTAR TILL 2004 ARS BUDGET

Inkomster och utgifter i 2004 ars budget har beraknats efter kanda férhallanden vid
arsskiftet 2003/2004.

| 2004 ars budget har arsavgiften kunnat behallas pa oférandrad niva.

I 6vrigt hdnvisas till noter for resultat- och balansrékning, sida 12-14.

BUDGET 2005 - 2009

Styrelsen tillampar en rullande femarsbudget i sitt arbete. Avgorande for om av-
gifterna kommer att behdva justeras utdver vad som kan vara motiverat av normala
kostnadsforandringar &r framst utvecklingen av taxeringsvardet och déarmed, fastig-
hetsskatten och inkomstskatten. | 6vrigt beddmer styrelsen att det inte kommer att
ske nagon storre forandring av kostnadslaget de ndrmaste aren.

FORSLAG TILL VINSTDISPOSITION

Styrelsen foreslar att till arsmotet stdende vinstmedel:

Balanserat dverskott 494 607:-
Arets resultat 3285:-
Summa 497 892:-

Overfors till nasta ars balansrakning.
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RESULTATRAKNING

NOT 2003 2002 2001 2000 1999 1998
RORELSENS INTAKTER OCH KOSTNADER
Intékter
Arsavgifter 3062 3061 3061 2772 2680 2674
Hyror 1160 1093 1085 985 944 888
Ovriga Intékter 1 144 12 13 12 12
Intakter 4366 4166 4159 3769 3636 3562
Kostnader
Underhallskostnader 2 750 662 813 881 349 682
Driftskostnader 3 1886 1857 1885 1621 1539 1474
Underhalls och Driftskostnader 2636 2519 2698 2502 1888 2156
Avskrivningar
Avskrivningar enligt plan 4 240 273 242 210 200 190
Rorelseresultat 1490 1374 1219 1057 1548 1216
Finansiella Intakter och Kostnader
Finansiell Intakter 52 73 67 74 74 169
Finansiella Kostnader 5 470 525 562 589 705 833
Finansiella Intakter och Kostnader 418 452 495 515 632 664
Extra ordindra intakter 0 0 0 94 205 123
Extra ordindra kostnader 0 0 0 0 0 0
RESULTAT FORE BOKSLUTS
DISPOSITIONER OCH SKATT 1072 921 724 636 1121 675
Avséttningar
Fond for underhall 6 310 125 120 120 637 120
Skatter
Inkomstskatt 7 405 364 299 99 0 0
Fastighetsskatt 8 354 342 301 388 435 486
Skatter 759 706 600 487 435 486
ARETS RESULTAT 3 90 4 29 49 69

Investeringar/Forbattringar 394 103 426 1329 1318 613
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BALANSRAKNING

Tillgéngar

Anlaggningstillgdngar

Byggnad 9 14120 14609 14839 15059 15269 15469
Mark 3648 3648 3648 3648 3648 3648
Inventarier 0 0 48 0 0 0
Anlaggningstillgdngar 17768 18257 18535 18707 18917 19117

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Fordringar 2 44 17 15 23 1
Skattefordran 3] 15 10 60 68 47
Oljelager 0 137 134 47 40 0
Forutbetalda kostnader 35 51 203 200 62 41
Kortfristiga fordringar 40 247 364 322 193 89
Kassa Bank och Postgiro 10 2828 2783 2464 2592 2324 3176
OMSATTNINGSTILLGANGAR 2868 3030 2828 2914 2517 3265
TILLGANGAR 20640 21287 21363 21621 21434 22382

EGET KAPITAL AVSATTNINGAR

OCH SKULDER

Bundet Eget Kapital

Inbetalda Insatser 9445 9445 9445 9445 9445 9445
Fond for Underhall 11 362 245 120 0 0 7

Fritt Eget Kapital

Balanserat Resultat 498 427 409 440 1595 2201
Arets resultat 12 100 90 4 29 49 69
Fritt Eget Kapital 598 517 413 469 1644 2270
Langfristiga Skulder 13 9413 10050 10275 10500 9730 9976
Nésta Ars amortering -125 -225 -225 -230 -230 -225
Langfristiga Skulder 9288 9825 10050 10270 9500 9751

Kortfristiga Skulder

Leverantorsskulder 130 94 322 206 187 92
Skatteskuld 39 433 374 170 73 109
Ovriga skulder 0 0 0 0 0 0
Upplupna Kostnader/Férutbetalda Intakter 651 503 414 836 360 483
Nésta Ars amortering 125 225 225 225 225 225
Kortfristiga Skulder 945 1255 1335 1437 845 909
EGET KAPITAL AVSATTNINGAR OCH SKULDER 20640 21287 21363 21621 21434 22382
STALLDA PANTER 23529 23529 23529 23529 23529 23529

ANSVARSFORBINDELSER INGA INGA INGA INGA INGA INGA
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NYCKELTAL

Avrsavgifter/m2 ly

Hyror/m2 ly

Rorelsens intakter/m2 ly

Rorelsens kostnader/m2 ly
Rorelseresultat/m2 ly
Ranteintakter/m2 ly
Réntekostnader/m2 ly

Finansiellt netto/m2 ly
Avskrivningar/m2 ly
Underhallskostnad/m2 ly
Driftskostnader/m2 ly

Skatter/m2 ly

Fjarrvarme/m2 ly

El/m2 ly

Vatten/m2 ly

Eget kapital/m2 ly

Langfristiga skulder/m2 ly
Kortfristiga skulder/m2 ly

Ranta i procent av langfristiga skulder
Driftskostnad i procent av &rsavgifter
Underhallskostnad i procent av &rsavgifter
Rorelsekostnad i procent av arsavgifter
Forsaljningspris/m2

Salda lagenheter

Kassalikviditet

Solidet

Skuldsattningsgrad

Definitioner:

Ly

Kassalikviditet

Skuldsattningsgrad
Soliditet

2003
390 390 390 353
149 142 141 128
560 535 534 484
2 369 356 377 348
191 179 156 136
7 9 9 10
60 67 72 76
54 58 63 66
31 32 31 27
2) 96] 85 104 113
3 242 238 242 208
97 91 7 62
89 87 93 72
26) 31 28 22
24 21 21 23
1304 1310 1280 1272
1228) 1261 1289 1318
161 161 171 185
5% 5% 5% 6%
62% 61% 62% 53%
24% 22% 27% 29%
86% 82% 88% 82%
19934 19919 18627 12367
5 3 5 2
2,4 2,4 2! 2,0
48% 48% 47% 46%
ALy 11 11 12

Légenhetsyta 7794 m2

Omséttningstillgngar dividerat med kortfristiga skulder
Kortfristiga och langfristiga skulder dividerat med eget kapital
Eget kapital i procent av balansomslutning

341

123

467

268

199

11

91

80

26

45

197

56

62

20

23

1423

1219

108

7%

50%

11%

62%

13959

3,0

52%

0,9

341

114

495

301

94

18

107

89

24

88

189

62

61

20

24

1503

1251

116

8%

48%

22%

70%

12784

3,2

52%

0,9
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RESULTATRAKNING, KKR LANGTIDSBUDGET

2004 2005

RORELSENS INTAKTER OCH KOSTNADER

Intékter

Avrsavgifter 3065 3155 3215 3280 3345 3415
Hyror 1165 1175 1180 1180 1180 1180
Ovriga intakter 0 0 0 0 0 0
Intakter 4230 4330 4395 4460 4525 4595
Kostnader

Underhallskostnader 570 585 605 620 640 660
Driftskostnader 1955 2010 2055 2110 2155 2220
Underhalls och Driftskostnader 2525 2595 2660 2730 2795 2880

Avskrivningar
Auvskrivningar enligt plan 250 260 270 280 290 300

Rorelseresultat 1455 1475 1465 1450 1440 1415

Finansiella Intakter och Kostnader

Finansiell Intakter 50 60 70 80 95 105
Finansiell Kostnader 4308 420 415 405 395 385
Finansiella Intakter och Kostnader 380 360 345 325 300 280
Extra ordinéra Intakter of 0 0 0 0 0
Extra ordinéra Kostnader 0 0 0 0 0 0

RESULTAT FORE BOKSLUTS-
DISPOSITIONER OCH SKATT 1075 1115 1120 1125 1140 1135

Avsattningar

Fond for underhall 140 145 150 155 155 160
Skatter

Inkomstskatt 485 485 490 500 505 510
Fastighetsskatt 380 380 380 380 380 380
Skatter 865 865 870 880 885 890
ARETS RESULTAT 70 105 100 90 100 85

Investeringar/Forbattringar 0 0 0 0 0 0
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Noter till resultat- och balansrakning 2003

Not 1, Ovriga Intakter

Ovriga intékter bestar framfor allt av kompensation frdn Norrenergi for anvéindning
av varmepump i samband med fjarrvarme instalationen 75 000:-, lagre fastighets-
skatt 2002 &n beréknat, 69 000:-.

Not 2, Underhéllskostnader.

Overstiger budget med 235 000:-. Avvikelsen beror framfor allt p& kostnader i sam-
band med installation av fjarrvdrme 60 000:-, OVK besiktning 67 000:-, titning av
fonster 107 000:- och reperation av fasad 143 000:-.

Not 3, Driftskostnader.

Utfall Budget  Budget

2003 2004
Arvode 183 200 200
Administration 56 45 45
Forvaltningsarvode 32 40 40
Konsultarvode 42 20 20
Extern revisor 15 15 15
Avg. till organisation 4 5 5
Fastighetsforsakring 70 55 80
Fastighetsskotsel 10 10 10
Fastighetsstadning 112 110 115
Arbetsgivaravgift 66 65 65
Snérdjning 11 10 20
Sophamtning 97 115 120
Uppvéarmning Olja/Fjarrvarme 636 710 630
Uppvérmning EIl 57 100 65
Vatten 185 190 190
Fastighet El 203 210 220
Kabel Tv 69 70 70
Ovriga driftskostnader 38 35 40
Summa: 1886 2005 1950

Overensstammer i stort sett med budget. Kostnaden fér uppvarmning understiger
budget, vilket beror pa lagre kostnader for uppvarmning, fjarrvarme 75 000:- och el
uppvarmning 53 000:-. Fastighetsforsakringen hojdes kraftigt under 2003, mycket
tyder pd att den kommar att stiga ytterligare under kommande ar.

Not 4, Avskrivningar

Anlaggnings  Anskaffnings-  Avskrivn. Avskrivn. Ackumulerad  Bokfort

tillgdngar varde enligt plan  utdver plan  avskrivning restvarde

Fastighet 16 002 000:- 190 000:- 2008 477:- 13993 523:-
Véarmepump 1039 720:- 1039 720:- 0:-
Gard 203 358:- 203 358:- 0:-
Fasad 256 747:- 256 747:- 0:-
Fonster 933 750:- 50 000:- 557 800:- 375 950:-
Maskiner 65 923:- 65 923:- 0:-

Summa: 18 501 498:- 240 000:- 4132 025:- 14369 473:-
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Not 5, Finansiella kostnader

Tre av foreningens 1an ska skrivas om under aret. Styrelsen stréavar efter att ha en
lamplig mix av bundna och rorliga l1an med olika léptider.

Not 6, Avsattning till fond for underhall.

Stadgeenligt har 125 000:- avsatts till Fond for underhall, darutover foreslar styrel-
sen att ytterligare 180 000:- avsétts for kommande ars underhalls och forbattrings-
atgarder.

Not 7, Inkomstskatt

Hojt taxeringsvérde i kombination med att vi inte har ndgot underskottsavdrag att
utnyttja gor att vi far betala full inkomstskatt med 405 000:-. Underlaget for berak-
ningen av inkomstskatten &r fastighetens taxeringsvarde.

Not 8, Fastighetsskatt

Fastighetens taxeringsvarde har vid arsskiftet justerats uppat vad avser bostader och
nagot nedat for lokaler vilket totalt medfér hogre skatt. Skattesatsen for bo-stader
respektive lokaler ar 0,5% och 1%, forandringar av taxeringsvardena for lokaler
innebdr att vi justerar hyrorna uppat eller nedat i motsvarande man.

Fastighetens nya taxeringnsvarde &r vid arsskiftet 2003/2004 okant, detta p.g.a att
“forenklad fastighetstaxering” genomfors for 2004, enligt uppgift beréknas fastig-
hetens nya taxeringsvarde var klart till halvarsskiftet. Justering av lokalhyres-
gésternas fastigthetsskattklausul bér kunna genomfoéras fr.o.m tredje kvartalet 2004.

Not 9, Kassa Bank Postgiro
Foreningens likvida medel bestar av pengar péa vanligt bankkonto for Iépande betal-

ningar och placeringar i kortsiktiga marknadspapper for att uppnd hogsta méjliga
ranta. Vid arsskiftet 2003/2004 var fordelningen

Bank och Postgiro 1348 000:-
Kort siktig placering OEB 1 500 000:-
Summa: 2 848 000:-

Not 10, Skattefordran

Fordran utgors av skillnaden mellan preliminar debitering och behéllning pa skatte-
kontot.

Not 11, Langfristiga skulder
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Specifikation av féreningens lan:

Langivare Ursprunglig Rénta  Amortering Rest skuld Omsétts
skuld

SBAB 3580590:- 3,65% 34888:-  3322982:- 200410

OEB 901 4000 000:- '3,60% 40000:- 3730000:-- 'Rérlig ranta

OEB 928 2825570:-  5,90% 100 000:- 1960 025:- 200404

OEB 936 1000 000:-  5,90% 50 000:- 812 500:- 200404

Summa; 11 406 160:- 224 888:-  9825507:-

Not 12, Férandring balanserat resultat

Forandring av balanserat resultat bestar av:

Differans
Utgéende balans 1231 494 607:-
Ingaende balans 0101 517 559:- -22 952:-
Forandringen bestar av:
For hogt varderad olja +44 193:-
Reserverad el 2002 -16 800:-
Bokforingsposter 2003 -4 441:-
Summa +22 952:-
Not 13, Stéllda panter
Foreningens stallda panter fordelar sig enligt foljande:
SEB Finans 9 450 000:-
SBAB 3572 000:-
Ostgdta Enskilda Bank 10 506 800:-
Summa: 23528 800:-

AVSLUTNING
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Styrelsen vill till medlemmarna framfdra sitt tack for visat fortroende och uttrycker
sin férhoppning om ett kommande gott verksamhetsar for var forening.

Danderyd i april 2004

Kjell Hogberg Rolf Sjoo Kyu Whan Song
V Ordf. o Ekonomi Ordférande Sekreterare
Hans Welander Ake Thorsson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberattelse har avgivits, Danderyd den 2004-

Peter Seleryd Folke Berglund
Auktoriserad Revisor Foreningens Revisor



Bilaga 1
Langsiktig underhallsplan per 20031231

15

UPPGANG
NR. | OMRADE 20 ” BESKRIVNING PLAN.AR | KOSTNAD | ANM.
9801 | Hiss X | Nytt stallverk B 250000 | Uppgang 22
9812 [ Tvattstuga Byte av maskinell utrustning
9814 | Tak
9901 | Fasad X X Upprustning av yttre fasad




Bilaga 2

Genomforda Investreings- och Forbattringsatgarder per 20031231 16
UPPGANG Finansiering
NR. | OMRADE BESKRIVNING UTFORT KOSTNAD - Till-
20 22 Fond Lan
skott
gap1 | |rapphus och X | X | Malning 1984-1985 205 600 X
allmanna utrymmen
8402 | Lagenheter X X Renovering och byte av vitvaror 1984-1985 715 000 X
8403 | Hissar X X Renovering av véggar, lyse och knappsatser 1984-1985 154 000 X
8405 | El X X Byte av armaturer 1984-1985 54 000 X
8406 | VVS X X Byte av VVVs armaturer 1984-1985 246 000 X
8407 | Soprum X X Nya sopkaruseller 1984-1985 50 000 X
8408 | Diverse 1984-1985 75 000 X
8601 | Pannrum Nya varmepump 1986 1000 100 X
8602 | Fasad Tatning 1986 202 000 X
8603 | Fonster X X Lagning av fonsterbagar 1986-1989 185 000 X
8604 | Tvéttstuga X X Malning 1986 31 000 X
8605 | Kallargang Plattséttning 1986 20 000 X
8606 | Garden Upprustning 1986-1987 272 000 X
8701 [ Tvéttstuga 1987 31 000 X
8702 | VVS X X Byte av toalettstolar 1987-1991 106 000 X
8703 | Garage Koloxidmétare 1987 19 000 X
8801 | Garden Ny plantering vid uppfarten 1988 25 000 X
ggo2 | Garageport och Kortlasare 1988 64000 | X
dorrar till garage
8803 | Tvattstuga Ny torktumlare 1988 29 000 X
8804 | Kontorslokaler Malning och uppsnyggning 1988 40 000 X
8805 | Allménna utrymmen X X Brandskyddsutrustning 1988 34 000 X
8901 | Foreningens kontor Uppsnyggning 1989 54 000 X
8902 | VVS X X Avluftare varmvattenstam 1989 16 000 X
9001 | Fonster X X Besiktning och byte till nya karmar 1990-1993 963 000 X
9002 | Garden Ny belysning 1990 10 000 X
9101 | Kontorslokaler Malning och underhall 1991 11 000 X
9301 | Dérrar och portar X X | Byteav I3s 1993 26 000 X
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9302 | Kontorslokaler Ombyggnad och upprustning 1993-1994 236 000 X
9401 | Tvattstuga, bastu Plattsattning, malning och ny utrustning 1994-1995 218 000 X
9501 | Garage Reparation av golv 1995 56 000 X
9502 | Allmédnna utrymmen Malning och underhall 1995 52 000 X
9502 | Skorsten Lagning av stege 1995 105 000 X
9601 | Pannrum Byte av varmepump 1996 229 000 X
9602 | Entréer Plattséttning av ytterpartier 1996 38 000 X
9701 | Gard Asfaltering och iordningstéllande av garden 1997 939 000 X
9801 | Hiss Nytt stéllverk 1996 245 000 X
9804 | Garage Reparation av golv 1998-1999 754 000 X
9808 | Allmanna utrymmen Ommélning av véningsplan L. Malning av véggar 1999 339 000 X
0-9 2. Ny belysning pa véggar
1. Nytt innertak
2. Uppsnyggning av yttre
9809 | Entréer Upprustning av entréer dorrparti 1999 433000 X
3. Nya namn och anslagstavlor
4. Ny belysning pa véggar
9810 | Ventilation Byte av reglerutrustning till ventilationsaggregat 1999 125 000 X
9816 | Belysning Byte av armaturer till belysning kring gérd och parkering 1999 113 000 X
9817 [ El Ombyggnad av el-central 1999 60 000 X
9818 | Dagvattenledningar, Infordring av 5 st invandiga dagvattenledningar 1998 132 000 X
9803 | Garage Ny slityta 6vre och underplan 2000 932 000 X X
Garage Malning av tak och vaggar 2000 298 000 X X
Garage Ny belysning 2000 51 200 X X
Garage Nytt inpasseringssystem 2001 95 200 X
9813 | VVS Rengoring av alla avloppsstammar med hogtryck 2001 331 200 X
0201 | Asfaltering Asfaltering av garageinfart och gangvag vid lekplats 2002 103 400 X
9805 | Fjarrvarme Anslutning till fjarrvarme 2003 394 000 X
Totalt: | 10 914 500
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Styrelse:

Ordinarie

Suppleanter
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Forslag till styrelse och revisorer i Brf Timmerhuggaren 2004-2005.

Namn Period

Rolf Sjoo Omval, 2 &r, 2004-2006

Kjell Hégberg Omval, 2 &r, 2004-2006

Kyu-Whan Song Nyval, 1 &r, 2004-2005

Ake Thorsson och Hans Welander har ett &r kvar pa sina mandat-

Perioder.

Bo Bjoorn Omuval, 1 ar, 2004-2005

Kristina Lindegren Nyval, 1 ar, 2004-2005

Revisorer:

Ordinarie

Suppleant

Peter Seleryd, P.S. Revision & Konsult AB Omwval, 1 ér, 2004-2005
Folke Berglund, Brf Timmerhuggaren Omval, 1 &r, 2004-2005

Beatriz Malmqvist, Omval, 1 &r, 2004-2005
Beatriz Malmgqvist Revisionsbyrd AB
Knut Forvik, Brf Timmerhuggaren Nyval, 1 &r, 2004-2005
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Styrelsen foreslar att foreningsstimman beslutar anta
foljande reviderade stadgar:

STADGAR

for bostadsrattsforeningen Timmerhuggaren i Danderyds kommun

Firma och andamal
18

Oférandrad

Medlemskap
28

Intrade i foreningen kan beviljas person som erhaller bostadsratt genom upplatelse av
foreningen eller som Gvertar bostadsratt i foreningens hus. Bostadsratt upplates
skriftligen. Bostadsrattshavare erhaller ett bostadsrattsbevis som skall innehalla
uppgift om grundavgiften for bostadsratten, &ndamalet med upplatelsen samt
ldgenhetens beteckning och rumsantal.

38

Fraga om att anta en medlem avgérs av styrelsen om annat inte foljer av 2 kap 10 §
bostadsrattslagen.
Om 6vergang av bostadsratt stadgas i 88 5-9 nedan.

Avgifter
48

Insats och arsavgift faststilles av styrelsen. Andring av insats skall dock alltid
beslutas av foreningsstamman. Arsavgiften avvégs sé att den i férhallande till
lagenhetens grundavgift kommer att motsvara vad som belGper pa lagenheten av
foreningens kostnader samt dess avsattning till fonder. | &rsavgiften ingaende
ersattning for varme och varmvatten, elektrisk strom, renhallning eller
konsumtionsvatten kan ifraga om lokal beraknas efter férbrukning.

Avgifterna skall betalas pa det satt styrelsen bestammer. Om inte avgifterna betalas i
ratt tid utgar drojsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker.
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Overgang av bostadsrétt
58

Bostadsrattshavare som éverlatit sin bostadsratt skall till bostadsrattsféreningen
inlamna skriftlig anmalan harom med angivande av dverlatelsedag samt till vem
overlatelsen skett.

Ett avtal om Gverlatelse av bostadsratt genom kop skall upprattas skriftligen och
skrivas under av séljaren och kdparen. Képehandlingen skall innehalla uppgifter om
den lagenhet som overlatelsen avser samt om ett pris. Motsvarande skall gélla vid
byte eller gava.

Om saljaren och kdparen vid sidan av kdpehandlingen har kommit éverens om ett
annat pris an det som anges i képehandlingen, ar den éverenskommelsen ogiltig.
Mellan séljaren och képaren géller istéllet det pris som anges i képehandlingen.
Priset far dock jamkas, om det ar oskaligt att det skall vara bindande. En 6verlatelse
som inte uppfyller dessa foreskrifter ar ogiltig. Kopia av 6verlatelseavtalet skall
tillstéllas styrelsen.

68

Har en bostadsratt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsratten endast
om han eller hon é&r eller antas till medlem i bostadsrattsféreningen. Utan hinder av
forsta stycket far dodsho efter avliden bostadsrattshavare utéva bostadsratten. Sedan
tre ar forflutit fran dodsfallet, far foreningen dock uppmana dodsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsratten har ingatt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsrattshavarens dod eller att ndgon som ej far vagras intrade i
foreningen har forvarvat bostadsrétten och sokt medlemskap. lakttages inte tid som
angivits i anmaningen, far féreningen tvangsforsalja bostadsréatten enligt 8 kap
bostadsrattslagen for dodsboets rékning.

78

Den till vilken bostadsratt 6vergatt far inte vagras intrade i foreningen om féreningen
skaligen kan néjas med vederbdrande som bostadsréttshavare.

Har bostadsratt vergatt till bostadsrattshavarens make far intrade i foreningen inte
vagras maken. Vad som nu sagts dger motsvarande tillampning om bostadsrétt
overgatt till bostadsrattshavaren narstaende som varaktigt sammanbodde med denne.
Ifrdga om andel i bostadsratt &ger forsta och andra styckena tillampning endast om
bostadsréatten efter forvarvet innehas av makar eller med varandra varaktigt
samboende narstaende.

En juridisk person, som har forvarvat bostadsratt till en bostadslagenhet, far vagras
intréde i foreningen.

88

Har den till vilken bostadsratt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande forvarv inte antagits till medlem, far foreningen anmana innehavaren att
inom sex manader visa att nagon, som inte far véagras intrade i féreningen, forvarvat
bostadsratten och s6kt medlemskap. lakttas inte tid som angetts i uppmaningen, far
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bostadsréatten tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen for forvarvarens
rékning.

98
Har den till vilken bostadsratt 6verlatits inte antagits som medlem ar Gverlatelsen
ogiltig.
Forsta stycket galler ej vid exekutiv forsaljning eller vid tvangsforsaljning enligt 8
kap bostadsrattslagen. Har i ett sadant fall forvarvaren inte antagits till medlem, skall
foreningen 16sa bostadsratten mot skélig ersattning.

Avsagelse av bostadsratt
10§

Oférandrad

Bostadsrattshavarens rattigheter och skyldigheter
8§11

Oftrandrad
Nytt forslag till §
Det aligger bostadsrattshavaren att teckna och vidmakthalla hemforsakring och
s k tillaggsforsakring.
Ny § 12
Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens tillstdnd i lagenheten utféra atgard som
innefattar
1. ingrepp i en barande konstruktion,
2. &ndring av befintliga ledningar for avlopp, varme, gas eller vatten, eller

3. annan vasentlig forandring av lagenheten.

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om
inte atgarden ar till pataglig skada eller olagenhet for foreningen.

Vid arbeten i lagenheten avseende VVS och el skall medlem anlita auktoriserad
hantverkare.

8§13
Of6randrad
§14

Bostadsrattsforeningen har ratt att erhalla tilltrade till 1agenheten nar det behdvs for
att utdva nddig tillsyn eller utféra arbete som erfordras. Bostadsrattshavaren ar
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skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillganglig for visning nar bostadsréatten
skall tvangsforsaljas enligt 8 kap bostadsrattslagen.

Underlater bostadsrattshavaren att bereda foreningen tilltrade till lagenheten nar
foreningens har rétt till det, kan férordnas om handréckning.

8§15

Bostadsrattshavaren far inte utan styrelsens samtycke i andra hand upplata lagenheten
i dess helhet till annan &n medlem.

Om styrelsen inte lamnar sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostads-
rattshavaren anda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Sadant tillstand skall lamnas om bostadsrattshavaren har
beaktansvarda skal for upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning
att vagra samtycke. Tillstand skall begransas till viss tid och kan forenas med villkor.

Samtycke behdvs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tVéngS—*’*’{Forma_terade: Punkter och
forsaljning enligt 8 kap bostadsrattslagen av en juridisk person som hade Aumrering

pantratt i bostadsratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller
2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsrétten till
lagenheten innehas av en kommun eller ett landsting.
Styrelsen skall genast underrattas om en upplatelse enligt tredje stycket.
§§ 16 och 17
Of6réndrade
§18
Betalar bostadsrattshavaren inte i ratt tid insats eller upplatelseavgift som forfaller till
betalning innan lagenheten far tilltradas och sker inte rattelse inom en manad fran
anmaning far foreningen hava upplatelseavtalet. Vad som sagts galler inte, om

lagenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Haves avtalet, har foreningen ratt till
ersattning for skada.

§19

Nyttjanderétten till 1dgenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts ar

forverkad och foreningen saledes beréattigad att séga upp bostadsrattshavaren till

avflyttning,

1.  om bostadsrattshavaren drojer med att betala insats eller upplatelseavgift utéver
tva veckor fran det att féreningen efter forfallodagen anmanat honom eller
henne att fullgéra sin betalningsskyldighet,

| 6vrigt ofdérandrad.

8820 - 22
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Oftrandrade
§23

Har bostadsrattshavaren blivit skild fran lagenheten till foljd av uppsagning som avses
i § 18, skall foreningen tvangsforsalja bostadsratten enligt 8 kap bostadsrattslagen, sa
snart det kan ske, om inte féreningen och bostadsrattshavaren kommer éverens om
annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist for vars avhjéalpande
bostadsrattshavaren svarar blivit botad. Av vad som influtit genom forsaljningen far
foreningen uppbéra sa mycket som behdvs for att tacka foreningens fordran hos
bostadsrattshavaren. Vad som aterstar tillfaller denna.

Styrelse och revisorer
§24

Tredje stycket angdende statligt bostadslan utgar.
8§ 25- 27
Oforéandrade
§28
Tredje stycket angdende statligt bostadslan utgar. I 6vrigt oférandrad.
§29
Of6randrad

Foreningsstdamma
88 30-35

Of6randrade
§ 36
Inom foreningen skall bildas foljande fonder:
Fond for yttre underhall.
Dispositionsfond.
Till fonden for yttre underhall skall arligen avsattas ett belopp motsvarande minst 0,3

% av fastighetens taxeringsvarde.

Det 6verskott som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsattas till
dispositionsfonden.

Upplésning och likvidation
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§37

Vid foreningens upplosning skall tillgangarna tillfalla medlemmarna i forhallande till
lagenheternas insatser.

| allt vad som ej harovan stadgats galler vad som stadgas i bostadsréttslagen, lagen
om ekonomiska foreningar och évrig tillamplig lagstiftning.

Ovanstaende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 2004-05-10.

Intygar undertecknade styrelseledamdter.

Angaende foreningens Ordningsregler
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Styrelsen foreslar att foreningsstamman beslutar om foljande tillagg till
foreningens ordningsregler.

Det ar vidare icke tillatet att utan styrelsens tillstand satta upp parabol pa
balkong eller pa féreningens hus/yttervaggar.

25
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